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 ملخص البحث 
 لمؤساااااسااااااتا تسااااااعد العمراني التجمع داخل مقاييس وتطبيق إقتراح العمراني التخطيط يتطلب     

 تحقيق نم تمكنها المساااااااتدامة بصاااااااورة العمرانية التنمية عملية وضااااااابط توجيه على التخطيط وفرق
 اييس هيالمق هذه للعيش، وملائمة ومساااااااااااااااتدامة متوازنة بيئة لتصاااااااااااااااب  العمرانية البيئة في أهدافها

 المخططااات وتنفيااذ إعااداد في المهمااة لادواتاالوسااااااااااااااااائاال و  إحااد  تمثاال التي المعااايير التخطيطيااة
 . افضل سكنية بيئة تحقيق الى تهدف إرشادية قواعد وتمثل العمرانية،

التخطيط المساااااتدام التي يتم إعتمادها من قبل والمخططين  من هنا تأتي أهمية دراساااااة معايير     
وتحديد اهميتها في توفير بيئة سكنية مناسبة وبشكل مترابط يدعم كل منهما الآخر في  والمصممين

فهوم مإذ تم التطرق الى الدراساااات والادبيات التي تناولت  ،ضاااوء تنفيذ الساااياساااة الوطنية ل ساااكان
ساااااااتخلا  التنمية المساااااااتدامة والتخطيط المساااااااتدام   تدامالمسااااااا للتخطيط أسااااااااساااااااية مفرداتاربعة وا 

ير المعاي)المتمثلة بفضااااااالاا عن معايير التخطيط المساااااااتدام  (، التمكينالتيساااااااير التنوع، التضاااااااام،)
جارب وعرض بعض ت(، العمرانية والمعايير ،الإقتصاااااااااااااااادية المعايير، البيئية المعايير ،الإجتماعية

 .المستدام  التخطيط العمرانيدول العالمية والعربية والمحلية وما حققته من تقدم في ال
 سكانية(السياسة الإ ،البيئة السكنية ،التخطيط المستدام ،)معايير التخطيط الكلمات المفتاحية :

 

Abstract 
 

       Urban planning proposal requires implementing of standards within the urban 

assembly that  helps organizations and teams planning to direct and control the process 

of sustainable urban development in away it to achieve its goals in the urban 

environment to become balanced and sustainable and suitable living environment, 

These standards are planning standards, which represents one of the means and tools 

relevant to the preparation and implementation of urban plans, and represents the 

guiding rules aimed at achieving best residential environment. 

       This explains importance of studying A sustainable planning standards that are 

adopted by planners, designers and determine its importance in providing a suitable 

living environment and seamlessly supports each other in the view of implementation 

of the National Housing Policy, It discussed to the studies and literature that dealt with 

the concept of sustainable development and sustainable planning and extract three 

items essential for sustainable planning (Compact, diversity, afforablety, 

Empowerment) as well as A sustainable planning of standards (social , economic , 

environment and architectural standards), and display some of the experiences of 

countries Arab and international and local and achieved progress in A sustainable urban 

planning. 

Keywords: (Planning Standards, A sustainable planning, residential community, Housing 

Policy)   
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 المقدمة         

 العالم  مسااااااااتو  في للمدن والتنمية التخطيط لعمليات الجديدة المفاهيم في الحاصاااااااال التطور ان    
 في تطبيقها وملام  المتقدمة الدول في خاصاااااااااااااة كبير نحو على ونجاحها وتطبيقها واساااااااااااااتخدامها

 اقالعر  في تساااااااااااااااتخدم ان يمكن جديدة عمل آليات عن البحث الى يقودنا النامية، الدول من بعض
 . الحضرية للبيئة مستدامة تنمية لعلمية وتمهيد

 : بلورة مشكلته على ركيزتين اساسيتن هماإستند البحث في 
تعني  بالدور الأساسي الذي  يؤديه إذ  ( :2010سياسة الأسكان الوطنية في العراق  لعام ) -

  . أحياء سكنية متكاملة ومستدامة إيجاد الإسكان في توفير سبل الإستدامة والى
 .التخطيط المستدام  يممفاهمبادئ و  تالتي تتناول التوجهات الحديثة لمبادئ الاستدامة : -

 اهداف البحث : 
عتماده التخطيطي المسااااااااتو  على الإسااااااااتدامة وتوجهات لمبادئ شااااااااامل نظري إطار بناء .1  وا 

 . التطبيقية والممارسة للبحث أساساا 
 دامالمسااااااااااات معايير التخطيط تفهم في الحضاااااااااااري والمصااااااااااامم للمخطط معلوماتية قاعدة بناء .2

 .والتصميمية بشكل عام والبيئة سكنية بشكل خا   التخطيطية العمليات على وتأثيرها
خطيط الت قلة الدراسااااات المحلية التخصااااصااااية الموجهة نحو اهمية تطبيق معايير : مشككككلة البحث

 اتمتطلب مواجهة في القرار واصاااااحاب والمصاااااممين للمخططين ارشاااااادية ودورها كوظيفة المساااااتدام
 والتصاااااااااااميم المخططات وضااااااااااع عند محلياا  إعتمادها عدم عن والعمراني فضاااااااااالاا  السااااااااااكاني النمو

 التيو  كفاءتها، من تقلل التي المشااااااااااااااااكل من الكثير المخططات تلك تنفيذ يرافق مما الحضااااااااااااااارية
   السكنية . البيئة على سلباا  تنعكس

 فرضية البحث :
ي مجال فسااتناد إلى التطبيقات العالمية بالإالتخطيط المسااتدام بالإمكان التوصاال إلى معايير  .1

  التنمية المستدامة . 
 حوالساااكنية الموجهه ن الاحياءالأسااااس في تشاااكيل  ان اعتماد معايير التخطيط المساااتدام هو .2

التطبيق  ءضااااااااو  ، فيوتجعلها اكثر كفاءة بيئياا واقتصااااااااادياا واجتماعياا وعمرانياا  ،سااااااااتدامةالإ
 .الإسكانية للسياسة الفعلي

 تماد علىعتم الإ ،والتحقق من صحة الفرضية الأهدافلغرض تحقيق المنهج المعتمد في البحث : 
ية السابقة وعرض المفاهيم الأساس توجهاتطار النظري من اللبناء الإ والتحليلي الوصفيالمنهج 

 مستدامة معالعمرانية الومفاهيم التنمية  التخطيطية المعايير عرضلموضوع البحث والتي تتعلق ب
جاد بيئة في إي تقدم من حققته وما والعربية والمحلية العالمية الدول تجارب بعض تحليل ودراسة
ركة تتم لأجل الوصول الى أرضية مشتفضلاا عن إستمارة الإستبيان لتقييم كفاءتها، سكنية لائقة 

 . على أساسها مناقشة المشكلة البحثية
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 معايير التخطيط والسياسة الإسكانية  1-1
 معايير التخطيط  1-1-1
 ،1المعيار بإنه القاعدة او الأنموذج او المثال، درجة أو مساااااااااااااااتو  من التميز أو الجودةيعرف     

 ،2لشاايءلما ينبغي أن يكون عليه ا متصااورأو متحقق نموذج  ،تقييمللحكم وال همقياس يقاس به غير 
 .3خصائ  يفرضها القانون او العرف مستو  مقياسي ذو

مصطل  هي مفهوم و  فمعايير التخطيط ،والمصطلحات المختلفةهناك خلط بين تداول المفاهيم     
تساااااااتعمل لتقييم واقع او  فالمؤشكككككرات ،(Indices)والادلة  (Indicators)مختلف عن المؤشااااااارات 

يااا تمثاال بحاادودهااا الاادنيااا والعلوالتي  حاااضااااااااااااااار التجمع العمراني مقااارنااة بمعااايير التخطيط المقترحااة
وعليه فإن الموشككككرات تعك  ما هو كا ن ، 4الوضااااااع الافضاااااال الذي يجب أن يكون عليه التجمع 

 وهي غالباً ما تستعمل لقيا  تحقق المعايير. ،وتقدم صورة حقيقية وواقعية للتجمع العمراني
حيث ياا مع بعضاااها البعض بفيتكون من عدد من المؤشااارات التي يتم توليفها إحصاااائ الدليلاما     

يعبر عنها بمقياس واحد ومن أشاااااااااااااااهر الأمثلة على ذلك دليل التنمية البشااااااااااااااارية الذي طورته الأمم 
فهي مجموعة من  (Code) اما المدونة ،المتحدة لتقيس به مساااااااااااااااتويات التنمية المختلفة في العالم

هي الشاااااايء عن المعايير فالقوانين والقواعد الأساااااااسااااااية يتم صااااااياغتها بشااااااكل رموز تختلف بعض 
 . 1متثال لها مشكلة مدونات قياسية مثل قوانين البناء الموحدةقوانين الزامية يجب الإ

 مرحلة نم إبتداء التخطيط مراحل بكل وثيقة علاقة له ومهم واسع مفهوم معايير التخطيط تعد     
نتهاءاا  العامة الأهداف صاااااياغة من  يقهاها وتطبيعتبر إعدادالتفصااااايلية،  التصااااااميم إعداد بمراحل وا 
 : الهامة في عملية التخطيط العمراني لعدة اسباب الامور
التمكن من متابعة عمليات النمو والتوساع المساتقبلي وضابطها مع توجيه وتحديد اتجاهات ذلك  -

 النمو وتحديد مناطق التطوير والعمران المناسبة .
 . كامل ومستدامتعمل على تشكيل مورفولوجية عمرانية ومشهد حضري مت -
تساااعد في وضااع الحلول المناساابة لكثير من المشااكلات الإقتصااادية والإجتماعية والبيئية داخل  -

التجمع العمراني مع ضااااااااااااااامان قيام تجمعات عمرانية في مناطق آمنة بعيدااعن كل أشاااااااااااااااكال 
 المخاطر .

 . تحديد المناطق المناسبة للخدمات والانشطة والمرافق المختلفة -
 رة العمران العشوائي . الحد من ظاه -
 تحسين مستويات معيشة السكان ونوعية الحياة .  -

 
 

                                                           
1 www.thefreedictionary.com/standard 
2 www.almaany.com 

             1978دار العلم للملايين، "قاموس المورد"، ،البعلبكي، منير  3
   2011عمان، دار صفاء للنشر ، "معايير التخطيط  فلسفتها وانواعها ومنهجية إعدادها وتطبيقاتها في مجال التخطيط العمراني"، الغنيم  ، عثمان ، 4
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 والسياسة الإسكانية المعايير  1-1-2
هداف المعايير أداة فاعلة في تحقيق ا دتع، اذ سااكانيةهناك ارتباط مباشاار بين المعايير والسااياسااة الإ

تحديد و  تلبية الحاجات الساااااكنيةمن خلال كونها تحدد مساااااتو  وتنفيذ مفرداتها الساااااياساااااة الاساااااكانية 
 سااعت لحياة،ا نوعية تحسااين و مواطن لكل اللائق السااكن ولتوفير، نوعية البيئة السااكنية لد  الساااكن

 ياساااةسااا وضاااع الى بالإساااكان المعنية الاخر  القطاعية في العراق والوزارات والإساااكان الإعمار وزارة
 الدورب الإساااااااااااااااكان، تعني يخ  فيما الدولة تتبناها التي والأهداف المبادئ بتحديد تقوم إساااااااااااااااكانية
 مسااتدامةو  متكاملة سااكنية أحياء إيجاد والى الإسااتدامة ساابل توفير في الإسااكان يؤديه الذي الاساااسااي

 1: منها الهدف
 الخدماتو  الاساااااااااسااااااااية التحتية البنى وتوفير للجميع لائق سااااااااكن على الحصااااااااول تيسااااااااير عملية -

  العمل. ومجالات الاجتماعية
 . السكني الإنتاج كفاءة زيادة -
 الحيازة . وخصائ  والموقع السكن لنوع بالنسبة السكنية الخيارات زيادة -
 . الخاصة الفئات احتياجات تلبية في الحكومة قدرة زيادة -
 . البيئية والتأثيرات الطاقة استخدام كفاءة ذلك في بما السكنية المنتجات كفاءة زيادة -
 الحالي . المأو  وتوسيع لتحسين المنازل أصحاب قدرة رفع -

 عتسكككككتطي لا التي وخاصكككككة المجتمع في المختلفة الف ات خدمة على السككككككنية السكككككياسكككككة تعمل
 الإلتزام بمدى السياسة تلك تنفيذ الحياة، يقا  نوعية تحسين عن فضلً  السكن على الحصول
المتطلبات، اذ ركزت ضمن فقراتها على اعادة  لجميع المعايير هذه تغطية ومدى المعايير بتطبيق

دخال التغيرات كلما كان ذلك مناسباً .   النظر في معايير التخطيط بصورة مستمرة  وا 
 (2010)التخطيطية والتصاااااااميمية المعتمدة لد  الهيئة العامة ل ساااااااكان  المعاييرمحلياا، تم اعتماد 

تخطيطية خاصااااااة ب ) تخطيط  معايير، ووضااااااعت السااااااكنية في العراق حياءلتخطيط وتصااااااميم الأ
ف مواق، الفضاااااااااءات المفتوحة ،الخدمات الاجتماعية ،كثافة اسااااااااتعمالات الأرض ،المحلة السااااااااكنية

التوجيه والمعالجات المناخية وشااااااااكل الأبنية( ومعايير خاصااااااااة بالمسااااااااكن )عدد غرف ، الساااااااايارات
 اصااة بالمسااافة )المسااافات( ومعايير خالسااكنأصااناف السااكنية،  مساااحة القطع، المسااكن ومساااحتها

المسااااافة بين بلوكات الوحدات السااااكنية ( وتعمل هذه  ،بين الوحدات السااااكنية والخدمات الاجتماعية
على تنظيم المحددات الخاصااااااااااااااااااااااة بالتجمعات السكانية المتمثلة ) بالمحلة السكنية، الحي  المعايير

عدل م -معدل حجم الأساارة )وهي  رعلى ثلاثة عناصاا السااكني، القطاع السااكني، المدينة ( اعتماداا 
جتماعية العامة حسب تدرج ومحددات الخدمات الإ (،عدد الوحدات السكنية -حجم التجمع السكاني

حجم التجمعات الساااااااكانية ومحددات المناطق المفتوحة )الخضاااااااراء، المتنزهات، مواقف السااااااايارات، 
ددات المساااااااااحات التفصاااااااايلية ومح ،الملاعب ( حسااااااااب تدرج التجمعات السااااااااكانية والفئات العمرية

 .2لفضاءات الأبنية السكنية وأبنية الخدمات الاجتماعية العامة والمناطق المفتوحة بجميع مكوناتها 
                                                           

    2010,  العراق,  بغداد ",العراق في  للإسكان الوطنية السياسة, " والإسكان الإعمار وزارة   1
 2010,  العراق,  بغداد,  السكن هيئة " ,الحضري الاسكان معايير كراس, " والإسكان الإعمار وزارة   2
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 من لابد ذلك على وبناءاً  صياغتها، في الإستدامة تتناول لم معايير كمية المعايير المحلية قدمت
ة تخطيط الإحياء السكنية وتوفير البي  في الاستدامة تحقيق يدعم بشكل المعايير تلك تحديث

 .السكنية الل قة
 التخطيط المستدام  1-2

، 1للتخطيط الحضااري المسااتدامالأمم المتحدة مبادئ اساااسااية  -موئل (  Habitat)وضااعت منظمة 
 تهدف الى تعزيز التنمية الحضرية المستدامة تمثلت بما يلي : 

: يهدف إلى تطوير شااابكة الشاااوارع من حيث المسااااحة والفعالية حيث  كفاءة شككبكات الشككوار  -
تؤكد على حركة المشاااة والدراجات بالإضااافة الى وسااائل النقل العام وبشااكل تساالساال هرمي مع 

-40)في المناطق الحضرية و (% 30-20)تغطي الشوارع  ،الطرق الشريانية والمحلية للأحياء

لى شااااااااابكة الشاااااااااوارع علالكثافة، أن يشااااااااامل الحيز الكافي  في المناطق التجارية العالية( % 60
 .( في الأحياء السكنية  %30الأقل)

يتناول النمو السااااااااكاني، وهو اسااااااااتجابة مباشاااااااارة للانفجار السااااااااكاني  تحقيق الكثافات العالية : -
محاولة التخفيف من الإمتداد الحضااااااااااري والكفاءة في و العالمي والتوسااااااااااع الحضااااااااااري السااااااااااريع 

 شخ  / هكتار الواحد . ( 150)  وان يكون أقل نسبة لعدد الاشخا  هوإستخدام الارض 
يهدف إلى تطوير مجموعة من الأنشاااااااااطة والفعاليات بجعلها قريبة  الاسككككككتخدامات المختلطة : -

من بعضااااااااها البعض في مواقع مناساااااااابة ومرنة والغرض هو خلق فر  العمل المحلية وتعزيز 
تشاااااااااااااجيع حركة المشااااااااااااااة حيث يتم و السااااااااااااايارات  الاقتصااااااااااااااد المحلي والحد من الاعتماد على

  . ل ستخدام التجاري في كل حي (% 40)تخصي 
يهدف إلى تعزيز التماسك والتفاعل بين مختلف الطبقات الإجتماعية في  التفاعل الإجتماعي : -

المجتمع نفسااه وضاامان إمكانية الوصااول إلى الفر  الحضاارية العادلة بتوفير مجموعة متنوعة 
حتياجات السااااااااااكنية المتنوعة للمجتمع وبأسااااااااااعار مختلفة واع المساااااااااااكن لتلبية الإمن أحجام وأن

من المسااااااحة الساااااكنية المخصاااااصاااااة  (% 50 – 20)حساااااب الدخول الاسااااارية حيث يتم توزيع 
 ل سكان الواطئ الكلف .

وتنفيذ  ،حادي الوظيفةيهدف إلى ضاااااااااااابط الحد من الإسااااااااااااتخدام الا الإسكككككككتخدامات المحددة : -
ساااااااتخدام )تنظم سااااااااس الإاقد يكون التقسااااااايم على  ،الاراضاااااااي المختلطة ساااااااياساااااااات إساااااااتخدام

غي أن ينب، سااااتخدامات التي يمكن أن يوضااااع تحت الأرض(، أو أنها قد تنظم ارتفاع المبنىالإ
 . من أي حي( %10)تغطي أقل من 

 ةالكثاف عالية عامة فضكككاءات وخلق المشكككاة حركة ركزت على الشكككوار  النابضكككة للحياة وتعزيز
 على الإعتماد تقليل عن فضككلً  المنزل من والخدمات العمل قرب تحقق إسككتخدامات مختلطة ذات

 نوعةمت ومسكككاحات بأسكككعار وتوفير المسكككاكن الهواء وتلوث الازدحام تخفيف وبالتالي السكككيارات
 الدخل. مستويات مختلف لإستيعاب ومرنة

                                                           
1 " A new strategy of sustainable neighbourhood planning"PDF , www.unhabitat.org 
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دقيق من الطرق والشاااوارع  التخطيط المساااتدام هو عبارة عن تخطيط الى إن  ( Wheeler)  اشاااار
اجات فضلاا ستخدام الدر ا  الترابط والتشجيع على المشي و  ستخدامها لتعزيزإالتي يسهل على المشاة 

عن الوحدات السااااااكنية المسااااااتدامة العالية الجودة التي تسااااااهم في تشااااااكيل هوية ذلك الحي الذي يتم 
قة مدروسااة تلبية لاحتياجات المقيمين فيه وتعمل هذه العناصاارمجتمعة على توزيع المرافق فيه بطري

دة متعد ،غالباا ماينظر الى تلك الاحياء بأنها متضااااااااااااااامة، خلق جو حيوي متماسااااااااااااااك نابض للحياة
، اشااار 1وتكامل في منظومات النقل ،تمتلك الاحساااس بالمكان والحفاظ على تاريخه ،الاسااتخدامات

( Sustainable Urban Neighbourhood)كنية الحضاارية المسااتدامة مصااطل  المحلة السااالى 

 تشااااير Sustainable) )والذي أختير بشااااكل دقيق فكل عنصاااار يشااااير الى مبدأ مهم، فالإسااااتدامة 
الى قابلية المحلة الساااااااااااااااكنية والأنظمة الحضااااااااااااااارية الأوساااااااااااااااع على الديمومة وتقليل آثارها البيئية، 

تشااير الى كل من الموقع والخصااائ  الفيزياوية للمنطقة العمرانية، في حين  (Urban)والحضاارية 
لها علاقة بإساااااااااااااااتدامة أو ديمومة المنطقة إجتماعياا ( Neighbourhood)إن المجاورة الساااااااااااااااكنية 

قتصادياا وتشير الى الروابط الإجتماعية التي تربط أفراد المجتمع المحلي وعلاقة المحلة بالمناطق  وا 
 بتعبير بسيط ان الهدف هو إيجاد مناطق حضرية تدوم طويلاا. المحيطة، و 

ن وأهم واقتصادية اجتماعية وحدة أصغر المحلة اعتبار يمكن  تظهر ذا الحضرية، البي ة في مكوِّ
 ةمسككتدام سكككنية محلة ايجاد الضككروري فمن لذا المسككتدامة، غير المدينة مشكككلة مقياسككها على

 (.المدينة-القطا -الحي) الاخرى المستويات على الاستدامة لتحقيق كأسا 
 
 التقليدية  التخطيطيةالنظريات  1-3
 Garden Cities( ،Ebenezer Howard )) )نظرية المدينة الحدا قية   1-3-1
ن المدينة  تتكون من و  ( هكتار2520هي تخطيط مدينة تبلغ مسااااااااااااااااحتها) 1898 في عام فكرتها    ا 

قطاع منها قطاع مركزي متحد مع مركز حضااااااار  كبير من عدد محدد من المجاورات ويضااااااام كل 
ها من وتتصااال هذه القطاعات ببعضااا ،وحدات متسااااوية تحيط بقلب المدينة المفترض وجوده بالفعل

مرور وبذلك يبقى ال ،الحلقية وخط السكة الحديد الذ  يحيط بها -خلال نظام من الطرق الشعاعية 
شاااااااااابكة طرق للمشاااااااااااة بمقياس إنسااااااااااانى تمثل المنطقة  الثقيل خارج المدينة وتصاااااااااامم داخل المدينة

( هكتار وتتجمع حول المنطقة 2.5مساااااااااااحته بحوالى) ة قلب المدينة فى شااااااااااكل دائر  تقدرالمركزي
 العامة  حوالى الحديقة مسااااااااحة وتبلغالمركزية المبانى العامة وتحاط المنطقة بمسااااااااحات خضاااااااراء 

الأقدام  رتيادها سااايراا علىإأماكن يسااام  للساااكان ب وتضااام المناطق العامة والترفيهية فيهكتار ( ٥٨)
 .2(1-1) الشكل كما في
أ أن هوارد اقترح . التوابع مدن حولها تلتئم مركزية مدينة تعتبر(  Mother Town ) أُم مدينة تنُشاااااا 
 الإدارات بعض توقيع   يقترحو  ،( نسااااااااااااااامة 55000) ساااااااااااااااكاناا  واكثر حجماا  أكبر تكون المدينة وهذه

 ساااااانادهاإ على قابلة تكون والتي الأم، المدينة هذه في التخصااااااصااااااي ة والخدمات المركزية والأسااااااواق
                                                           

1 Wheeler, S, "Planning for Sustainability", Taylor & Francis e-Library ,  New Youk , 2004,p186 
 36، ص2000، جامعة الازهر، "نظريات في تخطيط المدن" عفيفي ، احمد كمال الدين عفيفي ،  2
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 جااالم لهااا لأن   والبقاااء الحياااة على قااابلااة تكون الوقاات وبااذات ، متطلبااات من تحتاااجااه بمااا عملياااا 
 حركة نظومةبم بها ترتبط والتي عليها تعتمدُ  التي التوابع مُدن كاف ة يشاااااااااااااامل بشااااااااااااااري إسااااااااااااااتقطابي
 Three)) فكرة الأقطاب الثلاثة كما طرحت ،( 2-1) بالشااااااااكل موضاااااااا  كما كفوءة ومواصاااااااالات

Magnets  خراهناك قطباا )مغناطيساااياا( جاذباا للناس للساااكن في المدن ويقابله قطباا ن بين إالذي 
 إذ ير  )هوارد( من خلال رؤيته أن بالإمكان خلق قطب ثالث يتحاشى سلبيات القطبين، في القر 

 في اكم السااااااكان ومحدودة السااااااعة محدودة تثمر إيجابياتهما، وذلك بتكوين مسااااااتوطنات جديدةويساااااا
 .          (3-1) الشكل

 
 
 
 
 
 
 
 
 

              1 مدن التوابع(  2-1شكل )                1 المدينة الحدائقية( 1-1شكل )                                                   
 (4-1كما موضاااااا  بالشااااااكل ) (Letchwort)أول تطبيق عملي لفكرة المدينة الحدائقية هي مدينة 

هدفها تحويل الريف الى المدينة وتوفير فضاءات مفتوحة في المناطق السكنية بسبب ، ( 1-5)
أكيدها ستدامة بسبب توقد تبنتها الإ ،الاوضا  السكنية الردي ة التي ظهرت مع الثورة الصناعية

قتصككككادياً  ،عن خلق مجتمعاً متكاملً  تلك الفضككككاءات المفتوحة الواسككككعة فضككككلً  على  اجتماعياً وا 
 للنمو نباً تج المدينة تحجيم الإعتبار بعين الأخذ مع الاسكككككككاسكككككككية المتطلبات كافة وتوفير وثقافياً 
 .الخضراء المناطق على وحفاظاً  الذاتي

   
 (Letchwort( حي سكني في )5-1شكل )      (Letchwort مدينة ) مخطط( 4-1شكل )   ( الأقطاب الثلاثة 3-1شكل )  

                                                           
1urbandesign-guanyi.blogspot.com 
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 ( Super Block Theory ( ،)Clarence and Henry)  نظرية المربع السكني   1-3-2
الشااااااااوارع من  على وجود مساااااااااحة مسااااااااتطيلة من الارض تحيط به 1927عام اعتمدت هذه النظرية 

م( وطبقت هذه الفكرة في أحد  60( م وعرضاااااااااااااااه حوالي ) 200-180جميع الجهات وطوله بين )
( وهو مشروع ساني سايد 1927المشروعات لعام )

(Sunny Side) ( اسااااااااااااااااارة مااان 1200لإياااواء )
( 323العاملين في نيويورك على مسااااااااااااحة قدرها )

متنوعة بين مبنى ساااااكني  هكتار وكانت المسااااااكن 
 افقية ومساااااكن أساااارتين او ساااارة واحدةمخصاااا  لأ

، الحااادائقياااة المااادن نظرياااة على معتمااادة وعمودياااة،
كل الشاااااااا الحدائق هيكل المدينة كما فيتكون  حيث

                                                                                                                              1(Sunny Side( مشروع ساني سايد )6-1شكل )                                                            . 1(1-6)
 Neighborhood Unit (The( ،C. Perry  )) نظرية وحدة المجاورة السكنية   1-3-3

توزيعه لإساااااااااااااااتعمالات من خلال فكرة المجاورة الساااااااااااااااكنية  1929 عام إقترح رائد التخطيط )بير (
جتماااعيااة مثاال الماادارس والخاادمااات الصاااااااااااااااحيااة بااالخاادمااات الإ اهتمكمااا  ،الارض وتخطيط الحركااة

تقوم الفكرة على أساااس تجميع المساااكن مع بعضااها البعض ومع ما يحيط بها  ،والتعليمية والادارية
بطريقة تعمل على الحد من تأثير المرور الالي ووضاااااااااعت عدة مبادئ أسااااااااااساااااااااية ممكن إعتمادها 

                                                                 .2كمعايير تخطيطية تحكم تخطيط المجاورة
حيث يتراوح نصاااااااااف القطر  (Size) : الحجم  -
( م من المدرساااااااة الابتدائية الى أبعد 400-800)

 وحدة سكنية .
: وهي شااابكة من الطرق  (Boundary)الحدود -

المحيطااااة بااااالموقع تسااااااااااااااام  بااااالمرور العااااابر من 
 .على استقلالية المجاورة وتميزهاخلالها ولتحافظ 

: ويعني   Open Space))المناطق المفتوحة  -
تزويد المجاورة الساااااااااااااااكنية بمساااااااااااااااطحات من بها 

من المسااااااااااااااحة ( % 10)المناطق المفتوحة بمعدل
بيري تصورها كما المجاورة فكرة( 7-1شكل )                                                 الكلية .

1 
في حين ان الخدمات كبيرة المسااااااااااحة مثل  ،: وتجمع كلها في المجاورة (Services)الخدمات  -

 المخازن والمستودعات توضع على الاطراف الخارجية للمجاورة .
 التي يجب تخطيطها وتصميمها بحيث : (Internal roads System)نظام الطرق الداخلية  -

 داخل المجاورة .ي الاضطرار  محلية للمرور مع تخطيط شوارع لا تشجع على المرور العابر
                                                           

 410ص،  1993،مكتبة انجلو المصرية ، القاهرة  ، " تارخ تخطيط المدن "،علام ، احمد خالد  1
2  David Walters ," Designing Community", London, Elsevier Ltd., 2007,p145 
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( وضاااااع المدارس والمناطق الترفيهية والمباني العامة بالقرب من المركز في 7-1حدد الشاااااكل )لقد 
المحلات التجارية فتوضاااااااااع على الطرق الشاااااااااريانية المحيطة كما توضاااااااااع  اما  ،المنطقة الساااااااااكنية

                               .1 العمارات بالقرب من حدود المجاورة السكنية
 One Family)في المجاورة الساااااااكنية المثلى فان المسااااااااكن ساااااااتكون من الانواع المنفردة العائلة 

House )طالما كان الهدف الواضااااااااااااا  في تخطيط المجاورة هو تقليل ومنع المرور الالي بداخلها، 
 ةعلى أساس أن الطرق الشريانية الرئيسي  ،فان التخطيط الهرمي للطرق المتدرجة يؤدي هذا الغرض

اما  ،الشااااااااوارع الفرعية بالداخل الحدود الخارجية لها في حين تكونتكون محيطة بالمجاورة مشااااااااكلة 
 - 5.000) بين ويتراوح ابتدائية مدرسااااااااااة لقيام اللازمهو العدد  عدد السااااااااااكان المقترح في المجاورة

ن شخ ،( 9.000  . م( 30×12) السكنية القطعة أبعاد وا 
 ،المدرسككة الابتدا ية هي الوحدة الاسككاسككية في عملية التخطيطركزت النظرية على ان تكون     
ن المسككافة المقطوعة سككيراً على الاقدام من أبعد وحدة سكككنية الى المدرسككة الابتدا ية مسككافة وا  

ة على قريبالالمحلت التجارية  ،)التدرج الهرمي للطرقافة الى إنها تمتاز بسككير معقولة بالأضكك
التدرج الهرمي للرتفاعات من المركز نحو الحافات الخارجية حيث توضكككككككع  ،الطرق الشكككككككريانية

العمارات السككككنية في الاطراف والحدود الخارجية والوحدات السككككنية في الداخل وتشككككل النسكككبة 
سكككككككككتدامة الأبعاد التي حددتها هذه النظرية للمجاورة السككككككككككنية وقد بينت نظريات الإ ،الاكبر

  على السير على الأقدام من مركز المجاورة السكنية الى أبعد وحدة سكنيةبإعتبارها أبعاد تساعد 
هاااذا في تطوير (  (Clarenceسااااااااااااااااااهم المعمااااري 

بشاااكل جديد، حيث را  ضااارورة عزل طرق  المفهوم
المشااااااة عن طرق السااااايارات، كما اضااااااف الى فكرة 
)بيري( بان جمع ثلاثة مجاورات لتخدمها مدرسااااااااااااااة 
ثانوية ومركز تجاري رئيس لتشااااكل حي سااااكني كما 

 .2( 8-1في موض  في الشكل )
ثام طاورت هاااااااذه  الاناظارياااااااة عالاى ياااااااد الاماخاطاط 

Elizabeth Plater-  نظراا  ،1997وزوجتاااه عاااام
اقترحا أن تكون حيث ، لتغير الظروف الحضااااااااااااااارية

                                                                                       1( المجاورة السكنية كما اقترحها كلانس8-1شكل )       سريعة بطرق محاطة  نفسه المجاورة في الحجم
ية تكون بمقاييس ومواصاااافات تجار  التجارية والاسااااتعمالات نفسااااها، المشااااي مسااااافة تمثل ومساااااحتها

المحيط بالمحلة والشاااااااااوارع  واساااااااااعة النطاق ومتنوعة وتوقع على امتداد الطريق الساااااااااريع الرئيساااااااااي
ك المدارس فقد تحر  المختلطة الاساااااااااتعمال التي تمتد من الاطراف الى الحديقة العامة المركزية، أما

من المتطلبات المسااااااااااحية الكبيرة مثلاا ما تحتاج   ما تحتاج لتوفير وذلك موقعها الى حافة المجاورة
هذه  تكون بحيث ،الساااااااايارات مواقف من قربها ولضاااااااارورة أكبر، خضااااااااراء ومساااااااااحاتمن ملاعب 

                                                           
 72ص،  2000  ،جامعة الازهر  ، "نظريات في تخطيط المدن" ،عفيفي ، احمد كمال الدين عفيفي   1

2  De Chiara& Lee, K, "Planning Design Criteria" , London , 1969,p226  
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 أوساااااااع من مساااااااتو  على نطاق التعليميةالفعاليات 
ها مشاااااااااااااااتركة بين المجاورات المجاورة الواحدة بجعل

يق فهي أضااا الشاااوارع الداخليةاما شااابكة ،  الساااكنية
وأكثر تنظيماا من نموذج )بيري( ولكنها مشاااااااااااااااابهة 

 .1( 9-1للفكرة الاصلية  كما في الشكل )
ان وضع المدرسة الابتدا ية والحديقة المركزية 
للمجاورة تحدها طرق سير المركبات من جميع 
 الجهات لي  منطقي نظرًا لحركة السيارات حول 

حرك يت كما إنه لا يصح ان، اولاً المدرسة والحديقة 
                                                                                                                                                                                                                                                                                1( مفهوم بيري المحدث9-1شكل )             .   السيارات حركة مع الصغيرة الاطفال بالاعمار

  Theory Of Residential Areas Design))  نظرية تصميم المنطقة السكنية 1-3-4
ي توزيع تتميز بوضوح تام ف ،جة النمو العمراني في المدينة ومشاكلهلهذه الفكرة موجهة أساساا لمعا

حياء السااااااااااكنية الى تجمعات متدرجة وتحيط معظمها بمركز اسااااااااااتعمالات الأرض حيث تقساااااااااام الأ
اطق ل المنأما الحدائق والمناطق التجارية فإنها تنتشاااااااااااااار خلا ،المدينة حيث حي الاعمال المركزية

ت من تمعاعلى أنها تحقق مجفضاااااااااالاا  تعتبر الفكرة مثالية من الناحية البيئية ،السااااااااااكنية في المدينة
يتضاااا  إن المركز التجاري والمدني يحيطان بالمناطق السااااكنية وفي ، أفضاااال المجتمعات العمرانية

 وشااابكة الطرقاما المنطقة الخضاااراء ، جانب واحد فقط توجد المنطقة الصاااناعية وبمسااااحة محدودة
وتتشااااااابه المجاورات السااااااكنية في هذه الفكرة إلى حد ما مع ماذكره  ،فإنها تتخلل المناطق السااااااكنية

 لنواة الأساسيةا)بيري( في نظريته عن المجاورة السكنية حيث تمثل المدرسة الابتدائية في كل منها 
لية عينة من المساااحة الككذلك يعتمد التوزيع المثالي لإسااتعمالات الأراضااي على معدلات ونسااب م

يمثل الاول حركة رئيسااية ذات نظام شااعاعي على مسااتو   ،يمكن تمييز نظامين للحركة، المقترحة
وبذلك يتضاااااااااااا  سااااااااااااهولة  ،المدينة والثاني بحركة ذات نظام شاااااااااااابكي لخدمة المجاورات السااااااااااااكنية

لمسااااااااااااااطحات كما تتضاااااااااااااا  الطرق الداخلية من خلال ا ،الاتصااااااااااااااالات بين اجزاء المدينة المختلفة
  .2الخضراء لترابط المساكن بالمدارس والخدمات المماثلة 

من الممكن إعتبار هذه النظريات نظريات توجيهية إرشكككككادية ترتبط جميعها بصكككككورة وأخرى     
ركزت اغلبها على المعايير العمرانية المتمثلة بمسككككككككافات الوصككككككككول وجعل  ،ببعضككككككككها البع 

 ،المدرسككة الابتدا ية هي النواة الاسككاسككية في عملية توزيع الاسككتعمالات وتحديد تلك المسككافات
وبشكككككل عام أسككككهمت تلك النظريات في حل جزء من المشككككاكل وبشكككككل متفاوت وأن تقدم حلولًا 

 ،لوأن يجع ،سككتوى المجاورة السكككنية إما بمنعه مطلقا أوالحد منهالعابر على م لمشكككلة المرور
 .هناك اولوية لحركة المشاة داخل الاحياء السكنية وتحسين البي ة المحيطة

                                                           
1  David Walters ," Designing Community", London, Elsevier Ltd., 2007,145 

 416ص،  2000 ،جامعة الازهر ،  "نظريات في تخطيط المدن" ،عفيفي ، احمد كمال الدين عفيفي  2
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والجوانب الاساسية  ( أهم معايير التخطيط المستخلصة من هذه النظريات1-1يوضح الجدول )
  .التي إعتمدتها
 التي تناولتها النظريات( المعايير والجوانب 1-1جدول ) 

 النظريات 
نظرية المدينة 
 الحدا قية

نظرية المربع 
 السكني

تطوير اندر   نظرية المجاورة 
 للمجاوره

نظرية تصميم 
 المنطقة السكنية

 
 
 
 
 
 
 المعايير

 
المعايير 
 الكمية

عدد 
 السكان

 -5.000) (  9.000 -5.000) ( 10000-7500) نسمة 32000
9.000  ) 

(5.000- 
9.000  ) 

المساحة الكلية =  المساحات
 هكتار 2520

مساحة المركز = 
 هكتار2.5

مساحة الحديقة 
 هكتار ٥٨العامة = 

-180المساحة= )
 م 60( م * 200

المساحة  = دا رة 
وهمية نصف قطرها 

 ( م400-800)
المفتوحة  المساحة

من المساحة  10%=
 الكلية

المساحة المحددة = 
  2م1600

المساحة = 
دا رة وهمية 
نصف قطرها 

(400-
 ( م800

المساحة = دا رة 
وهمية نصف 

-400قطرها )
 ( م800

مسافات 
 الوصول

تضم المناطق 
العامة والترفيهية 
فى أماكن يسمح 
للسكان بإرتيادها 
 سيراً على الأقدام

تام بين حركة  فصل
 المشاة والسيارات
واكبر مسافة هي 

 دقيقة 20مشياً 

 ( م من400-800)
المدرسة الابتدا ية الى 
أبعد وحدة سكنية سيراً 

 على الاقدام

مشابهة 
للفكرة 
 ولكن الاصلية

بشوار  اضيق 
 واكثر تنظيماً 

( م 400-800)
من المدرسة 

الابتدا ية الى أبعد 
وحدة سكنية سيراً 

 على الاقدام
 

المعايير 
 النوعية

النواة 
 الاساسية

 المدرسة الإبتدا ية المناطق الخضراء المناطق الخضراء 
 

الحديقة 
المركزية 
والخدمات 
 الترفيهية

 المدرسة الابتدا ية
وتوزيع استعمالات 

 الار 

توقيع 
 الخدمات

المرور الثقيل خارج 
المدينة وشبكة 

طرق للمشاة داخل 
 المدينة 

المنطقة المركزية 
قلب المدينة تتجمع 

حولها المبانى 
العامة وتحاط 

بمساحات خضراء 
يسمح للسكان 

بإرتيادها سيراً على 
 الأقدام

بلوك محاط بالشوار  
الر يسية والمساكن 
تتجمع على شار  

والحدا ق في مغلق 
المركز تتوسطها 
المدار  والمركز 
التجاري والخدمات 
العامة في مداخل 

 المدينة

الخدمات تجمع كلها في 
مركز المجاورة  

المدار  والمناطق 
الترفيهية والمباني 

العامة الخدمات الكبيرة 
 المساحة مثل المخازن
والمستودعات توضع 

على الاطراف الخارجية 
 للمجاورة

المحلت التجارية على 
 الطرق الشريانية

الاستعمالات 
التجارية توقع 
على الطرق 

السريعة 
الر يسية  
المحيط 
 بالمحلة 
المدار  

تحرك موقعها 
الى حافة 
 المحلة

الاحياء  تقسم
السكنية الى 

تجمعات متدرجة 
وتحيط معظمها 
 بمركز المدينة

تتخللها الحدا ق 
والمناطق التجارية 

 والمدنية
 

 
 

الجوانب 
 الاساسية 

 
 الجانب البي ي

 الريف بالمدينةمزج 
احاطتها بالحزام 

الاخضر والاستخدام 
الامثل للرياح 

 والشم 

حماية البي ة من 
التلوث الناتج من 

الالي المرور 
 والسيارات

حماية البي ة من التلوث 
الناتج من المرور الالي 

 والسيارات

حماية البي ة 
من التلوث 
الناتج من 

المرور الالي 
 والسيارات

حماية البي ة من 
التلوث الناتج من 

المرور الالي 
 والسيارات

 
 الجانب الإقتصادي

 الاكتفاء الذاتي
السيطرة على ملكية 
الار  ومحاربة 
 ارتفا  الاسعار

احاطتها بالطرق 
 جعلها اكثر اقتصاداً 

احاطتها بالطرق جعلها 
 اكثر اقتصاداً 

احاطتها 
بالطرق 

جعلها اكثر 
 اقتصاداً 

 الاكتفاء الذاتي
 

 
 الجانب الإجتماعي

  عزلة إجتماعية 
توفير فرص عمل 
وتحقيق عدالة 

 اجتماعية 

تفاعل  تفاعل اجتماعي عزلة اجتماعية
 اجتماعي

 تفاعل اجتماعي



www.manaraa.com

12 
 

 التوجهات التخطيطية المستدامة  1-4
المدينة المتضااااااامة عبارة عن مساااااااحة حضاااااارية  : ((compact cityالمدينة المتضككككامة  1-4-1

عبارة عن بنية مرنة من حيث الأجزاء ترتبط مع و  ،منظمة بصاااااااااااااااورة مركزية تتباين فيها الكثافات
 ها: إن اهم ما يميز  1بعضها ومع الكل ومع اماكن اخر  مصاغة بنفس الطريقة

وحدة سكنية /الهكتار( مع التأكيد على الإستعمال  50ذو كثافة عالية حوالي )الشكل الحضري  .1
 .المختلط 

(  دقيقة 15 - 10التطوير خارج حدود المنطقة المركزية واغلب المساكن لا تبعد أكثر من ) .2
 مشياا على الأقدام من المركز .

 .مكتفية ذاتياا في إحتياجاتها اليومية و مرتبطة بمراكز أخر تكون هذه المجمعات شبه مستقلة  .3
الهيكلية المهمة بعضها مع البعض )الشوارع والساحات والمناطق الأخر   ارتباط العناصر .4

 .المفتوحة (
ترتفع المباني حول العقد سواء كانت ثانوية أو رئيسية وتنخفض في الاماكن السكنية بحيث  .5

تكون أعلى ما يمكن في العقد واقل كثافة بالمساحة الاخر  المحيطة بهذه العقدة كما موض  
 . (11-1) و( 10-1)في الشكل 

 
  
 
 
 
 
 

        2 (  ارتفاع المباني حول العقد وحول المركز في المدينة المتضامة 10-1شكل )                                    
 
 
 
 
 
 

                                                                    
                                                             

 1(  ارتفاع الكثافات حول العقد وحول المركز في المدينة المتضامة 11-1شكل )                                 
 

 . بزيادة الكثافة (10.000)نسمة وممكن ان نصل الى  (7500)عدد السكان  .6
ان تكون الوحدات السكنية قريبة من العمل والخدمات التعليمية والترفيهية حيث اقصى مسافة  .7

 . دقيقة( 15-10)سير على الاقدام 
ط حيث تكون المباني السكنية بارتفاع عالي او متوس ،انماطاا مختلفة وبكثافات مختلفةتحوي  .8

 . (10-1)او منخفض وهذا هو المربع السكني  كما موض  بالشكل 

                                                           
1  Moughtin  , "Urban Design , Green Dimensions" , London , 2005 , P14-15 
2 Moughtin  , "Urban Design , Green Dimensions" , London , 2005,p 221 
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تحقيق الاستقرار بالمدينة المتضامة يأتي من خلال التنوع بالفعاليات والمرونة في إستغلال  .9
 متطلبات التصميمية .الفضاءات إضافة الى تحقيق الهوية وال

تؤكد على شبكة الفضاءات العامة المفتوحة ووجود بيئة صديقة للمشاة وتقلل من إستخدام  .10
ن ع السيارات الخاصة والتاكيد على النقل العام وحركة المشاة والإستخدام الاكفأ للطاقة فضلاا 

  . 1الإبتعاد عن الضوضاء والملوثات
التخطيطية للمدينة المتضامة حيث يتكون القطاع الحضري من ( العلاقات 12-1يوض  الشكل  )

( أحياء لكل واحدة مركز يتضاااااامن العديد من الخدمات إضااااااافة الى إحتواءه على مركز رئيسااااااي 6)
ولكل قطاع حدود حضاااااااااارية  ،يربط القطاع مع الاخر أو مع المدينة بأسااااااااااتخدام شاااااااااابكة النقل العام

                                    . في مركز المدينة الى أدنى كثافة في اطراف القطاعتتباين الكثافات من أعلى كثافة  ،واضحة

 
(  نماذج مقترحة لتشكيل المباني في المدينة المتضامة13-1شكل )          1 ( المساحة الحضرية المتضامة 12-1شكل )

1                           
 

الكثافات المرتفعة وعلى تقليص المسكككككككافات المقطوعة من المدينة المتضكككككككامة مدينة تؤكد على 
كما تؤكد على الاسكككككتعمال المختلط والنقل العام وحركة المشكككككاة  ،الوحدة السككككككنية الى الخدمات

والاسكككككككككتخدام الأكفأ للطاقة وهي بمفهومها تختلف عن المدينة التقليدية المتضكككككككككامة في المدن 
 من ابعضكككه مع المباني تلصكككق خلل  من الايكولوجي الجانب على تؤكد والتي القديمة العربية
ة  المهم المعايير من السككككنية، الوحدات يخدم الذي الوسكككطية الافنية نظام وجود مع جهات ثلث

 ياً الوصككول مشكك والكثافات والإرتفاعات ومسككافات السكككان عدد هي النظرية هذه عليها التي أكدت
  والخدمات السككككنية والمحلة القطا  قطر نصكككف عن فضكككلً  الأطراف الى المركز من الأقدام على

   عددهم. حسب للسكانالمطلوبة 

 

 

                                                           
1 Moughtin  , "Urban Design , Green Dimensions" , London , 2005 
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 المتحدةحركة حضرية ظهرت في الولايات  : (New Urbanism)حركة العمران الجديدة  1-4-2
للأحياء الساااكنية  (Smart Growth) إرتبطت إرتباطاا وثيقاا بحماية البيئة والنمو الذكي 1980 عام

 قوة وقدرةتناولت  ،1إنتقدت موضااااااوع الإنتشااااااار الحضااااااري للمدن والمواقع السااااااكنية في المدينة حيث
  . 2والمستدامة المجاورات السكنية التقليدية على إستعادة المجتمعات الوظيفية 

 العمران الأمريكية مبادئ العمرانية والتنمية الإسكان إدارة اعتمدت التسعينيات في منتصف       
من  (%50)الجديد ضاااااامن برنامج مشااااااروعات الإسااااااكان العام على مسااااااتو  الدولة وتحتل الحركة 

يعتبر  ،من حجم المشااااااااااروعات فى الأراضااااااااااى الجديدة (%50) حجم المشااااااااااروعات داخل المدن و
تصاااميم المجاورة هو قلب حركة العمران الجديد وتتحدد عناصااار التصاااميم الجديد للمجاورة الساااكنية 

والتى شاااااااكلت الأساااااااس والمبادئ ( Elizabethو Andres)اصااااااار حددها كل منمن خلال عدة عن
 : 3لأفكارهم، حيث يضم تصميم المجاورة الجديدة العناصر التالية 

 قلب مميز قد يكون ميدان أو منطقة خضراء وأحياناا يكون شارع هام ومميز. .1
 م(. 610قدم/  2000)دقائق سيراا من قلب المجاورة  ( 5) معظم المنازل تكون فى نطاق  .2
ورة مكانا حتى تصب  المجا وشققتنوع نماذج المساكن بالمجاورة لتضم فيلات منفصلة ومتصلة  .3

 إجتماعياا.
أنماط متنوعة الحجم والتصميم من المحلات والمكاتب عند حواف المجاورة وأطرافها لتفي  توفير .4

  .بالإحتياجات
 الأطفال الذهاب إليها سيراا على الأقدام .أن تكون المدرسة الإبتدائية قريبة تمكن معظم  .5
توفير ملاعب صاااااااغيرة يساااااااهل الوصاااااااول إليها من كل الوحدات الساااااااكنية بالمجاورة لا تزيد عن  .6

 ( م.161)مسافة 
الشاااااااوارع داخل المجاورة تتشاااااااكل من شااااااابكة توزع حركة المرور من خلال مجموعة متنوعة من  .7

 طرق المشاة والسيارات لأ  نشاط بالمجاورة .
  :4قد دعت الى مبادئ تخطيطية اساسية منها و 

 (10بمسافة السير لمدة ) التشجيع على حركة المشاة والإعتماد عليها:  تشجيع حركة المشاة -
دقائق على الاكثر من المنزل الى المبنى المراد الوصاااول اليه وان تكون المماشاااي صاااديقة للبيئة 

سااااااتخدام بدائل النقل والعبور كالدراجات لما له من فوائد  وتقليل الإعتماد على حركة الساااااايارات وا 
 .صحية وبيئية واجتماعية واستخدام الطرق الصديقة للبيئة 

ة لخدمة والتجاري : توفير كافة الخدمات الإجتماعية والترفيهية الإسكككككككككتخدام المختلط والتنو  -
 وعة من الوحدات الساااااكنية في نفسوساااااهولة الوصاااااول اليها فضااااالاا عن مجموعة متن السااااااكنين

المنطقة وبكلف مختلفة حسااااب الدخول الاساااارية وترويج تلك الوحدات باسااااعار معقولة مع التنوع 
  الثقافات . ،الطبقات ،بالمستخدمين من حيث الأعمار

                                                           
1 David Walters ," Designing Community", London, Elsevier Ltd., 2007,135  
2 Watson, Donald, "Time Saver Standards for Urban Design", the Library of Congress, Washington ,  2003,p290  
3 Wheeler, S, "Planning for Sustainability", Taylor & Francis e-Library ,  New Youk , 2004,156 
4  Watson, Donald, "Time Saver Standards for Urban Design",Washington ,  2003 , p290-292 
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ط ليساات عناصاار وظيفية فق ان تكون الشااوارع والفضاااءات العامة:  تعريف الفضاءات العامة -
عناصاااار حيوية تضاااافي عليها صاااافة التنوع والحيوية فهي مكان لخلق التفاعلات بل يضاااااف لها 

اث الاث ،المساااااحات الخضااااراء ،الاضاااااءة، الاجتماعية وتتمثل تلك العناصاااار بالمواد المسااااتخدمة
 .وغيرها

 الاحساااسو  مع تحقيق المتعة وجود شاابكة مترابطة من الشااوارع المتساالساالة هرمياا  : الارتباطية -
  . العناصر المستخدمة بالمكان من حيث

 ة وتقارباا لسهول ان تكون المباني والمساكن والمحلات التجارية اكثر عدداا  : الكثافة العالية -
       . للعيش ملاءمة أكثر مكان وايجاد والموارد،الوصول وتمكين استخدام أكثر كفاءة للخدمات 

 والحافاتالتقليدية مع تميز كل من المركز  إعتماد بنية المجاورة السكنية:  بنية المجاورة التقليدية -
  .ةالمفتوحة العام  والمساحات العامة الأماكن العام في المركز مع قيمة وجودة وان يكون الفضاء 

  عم ساااااااااااااااتخدام شااااااااااااااابكة عالية الجودة القطارات التي تربط المدن والأحياء معاا : إ النقل الذكي  -
 يومياا.  الدراجات الهوائية والمشيإستخدام  تشجع على  طرق مشاة صديقة للبيئة

كما موضااااااا  بالشاااااااكل  (Seaside Florida)تم تطبيق الحركة في معظم الأحياء الأمريكية ومنها 
(1-14)، (1-15.)                                                                                                 

     
 (Florida( يوضح الوحدات السكنية في )51-1شكل )              (Floridaمخطط موقع ) ( يوضح41-1شكل )      

السكككككككككير المقطوعة الى قلب  التي اكدت عليها هذه الحركة هي مسكككككككككافة من المعايير المهمة
عالية والبنية  دقا ق ( 5لاتتجاوز )،المجاورة  فات ال تأكيد على الكثا سكككككككككيراً على الأقدام مع ال
  )المجاورة السكنية( بالإضافة الى النقل الذكي وتشجيع حركة المشاة والدراجات.التقليدية 

                                                                                                                               
هذه الحركة صااااااااااااااورة أخر  تعتبر :  (New Pedestrianism)حركة المشكككككككككاة الجديدة  1-4-2

 اهتمت الحركة (، Michael E. Arth)بقيادة ( 1999)الجديد تأساااااااااااااااسااااااااااااااات عام  لحركة العمران
 ،بالأيكولوجيا والطاقة البديلة وجماليات العمران وبصاااافة خاصااااة فصاااال حركة المشاااااة عن الساااايارات

التنمية الجديدة سواء كانت مجاورات جديدة أو أحياء جديدة تخطط لتضم مراكز خالية من السيارات 
(car-free village centers) ساااتعمالات ن يكون لمناطق  (-use mixed)مختلطة  أراضاااى وا  وا 
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العمل والساااااكن مداخل خلفية للسااااايارات وأمامية للمشااااااة من خلال شااااابكتين منفصااااالتين لحركة النقل 
 . 1المرورو 
 ذه حركة إلى جعل المناطق الحضريةتهدف ه ( :Smart Growth) حركة النمو الذكي  1-4-3

نماط التنويع بالأ ،الإساااااااتعمالات المختلطة ،التنمية هنا الإعتماد على النقل العام تتضااااااامن متضاااااااامة
هية توفير الفضاااااااءات العامة والترفي ،الإعتماد على حركة المشاااااااة والطرق الصااااااديقة للبيئة، السااااااكنية

حيث تساااااااعى مخططات النمو الذكي لوضاااااااع الحلول المناسااااااابة ، والإعتماد على التخطيط المتضاااااااام
 قتصااااادي ضاااامن نظرة شاااامولية متكاملةالمجتمعي والبيئي والإ وضاااامان التطوير للساااايطرة على النمو

ات اساااااتهلاك الطاقة ومساااااتويكفاءة ساااااتدامة المختلفة مثل ساااااتعمال معايير ومقاييس ومؤشااااارات الإإوب
المهم هنا هو إيجاد الترابط بين هذه المعايير من اجل بناء  ،اساااااتهلاك مصاااااادر المياهكفاءة التلوث و 

 2صورة واضحة للعمران قبل وبعد تطبيق مثل هذه المعايير تتمثل بمبادئ أهما :

فيما بينها مما  أن تكون إساااااااااااااتخدامات الارض متنوعة ومتقاربةالاسككككككككتخدامات المختلطة :  -
ختلاطه بالإضااااافة  يساااام  بزيادة الأسااااتخدامات العامة والشااااعور بالحيوية ونشاااااط المجتمع وا 

الى قرب مناطق العمل والترفيه من السكن فضلأ عن وجود ساحات عامة ومحلات تجارية 
 مع أنظمة حركية رابطة. 

ل الأفقي ومحاولة إستغلا الإعتماد على البناء العمودي بدلاا من تصميم المباني المتضامة : -
 الأرض بالشكل الأمثل فضلاا عن  دعم الحفاظ على المساحات الخضراء والمفتوحة .

وضع خيارات سكنية متعددة ومتنوعة للسكن تحقق التوازن بين  خيارات سكنية متنوعة : -
 .العوائل السكنية مع وجود خدمات بنى إجتماعية فنية وتحتية وترفيهية 

عتبر هذا المبدأ من أهم مبادئ النمو الذكي يتردد صداه مع نظم الحدائق يحركة المشاة :  -
والترفيه والإعتماد على حركة المشاة سيراا على الاقدام وبأقل مسافة وصول الى الخدمات 
 كالمدارس والجوامع والاسواق ومواقع اللعب والعمل وغيرها وبشكل يحقق السلامة والأمان .

عتزازهيدعو االإحسا  بالمكان :  -    .لنمو الى إنتماء الساكن المكاني مما يحقق هوية المكان وا 
 إشراك المجتمع بشكل فعال بالمبادئ التخطيطية وفهمهم لها .التمكين الإجتماعي :  -
وضاااع أنظمة متعددة من النقل والربط بين الخدمات والساااكن بشاااكل  خيارات النقل المتعددة : -

 الذكي وحركة المشاة . سهل وفعال اعتماد النقل العام والنقل
 مفهوم القرية الحضرية هو نموذج فكري  إن:  ((Urban Villageالقرية الحضرية  1-4-4

الى  المفهوميرمي ، (1980للتنمية في الاحياء الحضاااااااااارية في بريطانيا عام ) نموذج تخطيطي قدم
 توفير منظومةإساااااااااااااتعمالات مختلطة مع ، كثافة عمرانية متوساااااااااااااطةتحقيق أهداف رئيساااااااااااااية هي )

وضااااااع أمير مقاطعة  ،مع التأكيد على تصاااااااميم الأماكن العامة وتحفيز السااااااير( ،مواصاااااالات جيدة
wales))  وهي : 3بعض النقاط المهمة في تصميم الاحياء السكنية في بريطانيا 

                                                           
 186-285ص،  2007،القاهرة   ،العربية المعاصرة الحي السكني بين التضام والتمدد"" إشكالية التنظير للمدينة ،سلامة احمد  ،علي 1

2 Ph.D , Craig W. Kelsey,Thesis , "Smart Growth  Planning Principles", California State University, USA , 2006 
3  Towers, Graham ," At Home in The City- An Introduction to Urban Housing Design" , London , 2008,p 66-69 
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 .هكتار( 40)ضمن مساحة  (5000-3000)ينبغي ان يتراوح عدد السكان  -
ن تهدف الى تحقيق نسبة  -  .بين فر  العمل والساكنين (1/1)ان تكون ذات إستخدام مختلط وا 
 ان تعتمد مبدأ المرونة لإستيعاب التغيرات الديمغرافية والتغيرات في انماط العمل . -
  ةان تكون البيئة صديقة للمشاة معتمدة على حركة المشاة والدراجات وتقليل إستخدام السيار  -
 على المقياس الإنساني في الكتل البنائية .ان تعتمد  -
 وجود إدارة متكاملة تنظم هذه القرية بالإضافة الى إدخال المشاركة العامة في إنشاءها . -

القرية الحضرية عدد السكان والمساحة التي تعطيها هؤلاء السكان كمعايير  مفهوم حدد
الصديقة للمشاة بإستخدام حركة المشاة الإستخدام المختلط والبي ة  كما أكدت على ،تخطيطية

  .والدراجات في الحركة والتنقل
 
 المدينة تخطيط في الحركة هذه تهدف: (Green urbanism) الاخضككككككر التمدن 1-4-5
 اسااتهلاك في والتوفير البيئة إلى الملوثات انبعاث وتخفيض السااكان زيادة لقضااية التصاادي إلى

 اهم من العيش، نمط تحسااااااين عن فضاااااالاا  العام ة المفتوحة والفراغات بالحيز والاحتفاظ الموارد
 :1 إعتمدتها التي المبادئ

 يمكن والتي للبيئة الصديقة البدائل أهم أحد المتجددة الطاقة مصادر تعد : المتجددة الطاقة -
 بيئة لها عرضتت التي الأضااااااارار لتقليل المتجددة غير التقليدية الطاقة عن بديلاا  عليها الإعتماد

 .الأرضية الكرة
يات - فا  لتاادويرل القااابلااة وغير الماادو رة غير النفااايااات كميااة تقلياال على المباادأ هااذا يعتمااد : الن

 وهذا بيعية،الط الموارد اساااااااااتهلاك لتقليل النفايات لتلك الفع ال الإساااااااااتخدام تعني وهي ، الناتجة
 المدخلات تقليل فمبادئ المحلي، والاقتصاااااااااااااااد التجارة نظام في أساااااااااااااااسااااااااااااااي دور يلعب الأمر

 هذا لكنو  الاقتصاااادية، التنمية في شاااائعة مبادئ هي النفايات وتقليل المحلية الموارد واساااتخدام
 يحقق بحيث اديةواقتصااااا بيئية بفعالية منه الاساااااتفادة وكيفية المدينة تنتجه ما على يعتمد المبدأ
عادة الموارد استهلاك تقليل خلال من والطلب العرض بين التوازن  .بكفاءة تدويرها وا 

 لاساااتفادةا وضااارورة المختلفة الاساااتعمالات في اللازمة المياه اساااتهلاك ترشااايد أهمية :المياه -
 يف واسااااتخدامها بتجميعها وذلك المياه، من المتجددة المصااااادر من بوصاااافها الأمطار مياه من

 .والتنظيف كالسقي جداا  نظيفة مياه الى تحتاج لا التي الفعاليات بعض
 لمناطقا في بالإسااااتدامة تتعلق التي المهمة القضااااايا من تعد   :الخضكككراء المفتوحة المناطق -

 الرفاهية،و  المتعة فر  وزيادة الاحيائي، التنوع وتعزيز المناخ تلطيف على تعمل الحضااااااااااارية،
 .توحةمف فضاءات بخلق التصميم ضمن وادخالها معها بالتفاعل الطبيعية البيئة واحترام

 الكاملة ةوالبيئي الإجتماعية الكلف تعكس التي النقل خدمات بانه ويعر ف :المسككككككككتدام النقل -
 وان لمدينةل الاساااااااااااااتيعابية الطاقة ضااااااااااااامن تكون ان لابد التي لتوفيرها، الاحتياطية التدابير مع

                                                           
1 Steffen, L, " The Principles of Green Urbanism: Transforming the City for Sustainability ", The University of 
Newcastle, 2011. 
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 حفاظال ساابل وتعكس الوصااول، سااهولة الى الحاجة مع والامان للحركة الحاجة متطلبات تُوازن
 .يةالسكن المناطق ضمن العيش لسبل ملائمة تكون  ذاته الوقت وفي البيئة نوعية على
 ردالموا على تحافظ انها إذ مسااااااتدامة، مباني تعد الخضااااااراء المباني ان :الخضككككراء المباني -

 ضااااااءةالإو  المياه مصاااااادر وتساااااتخدم الطاقة لتوفير الموقع في ممكن هو ما وتساااااتغل الطبيعية
 يةفالأبن منها، كجزء الطبيعة مع وتتعامل والموارد المواد ساااااااااااااااتخدامإ واعادة المتجددة، والطاقة
 .مواردها استنفاذ من وتقلل البيئة على تحافظ كفوءة، نوعية ذات أبنية هي الخضراء

 مام بينها فيما ومتقاربة متنوعة الارض إساااااااااااتخدامات تكون أن : المختلطة سكككككككتخداماتالإ -
ختلاطه المجتمع ونشااااط بالحيوية والشاااعور العامة الأساااتخدامات بزيادة يسااام   الى ةبالإضااااف وا 
 مع تجارية ومحلات عامة سااااااااحات وجود عن فضااااااالأ الساااااااكن من والترفيه العمل مناطق قرب

 .رابطة حركية أنظمة
 مراحل جميع في القليلة الكامنة الطاقة ذات البناء مواد ساااااااااااااااتخدامإ :المسكككككككككتخدمة المواد -

 الداخل بين لالانتقا من الطاقة على تحافظ والتي الصيانة وعند البناء في واستعمالها تصنيعها
 حدود فيو  المحيطة البيئة ضاامن وانتاجها اسااتخراجها يتم التي المحلية المواد وتشاامل والخارج،
 لبناااءا في تاادويرهااا المعاااد والمواد المتاااحااة، وبااالتقنيااات المحليااة العاااملااة اليااد وخبرات إمكااانااات
 .هااستخدام اعادة أو التصنيع اعادة إما طريق عن الكامنة، الطاقة نسبة على للحفاظ

التي طرحتها التوجهات المساااااااتدامة والتي يتوضااااااا  من  المعايير والجوانب( 2-1يوضااااااا  الجدول )
 المطروحة على النظريات التقليدية في حين كميةخلالها إن هذه التوجهات اعتمدت في المعايير ال

التي خصاااات البيئة الصااااديقة للمشاااااة ومايتوفر فيها من مفردات اخر   النوعيةأكدت على المعايير 
 تخ  تنظيم الشوارع والمماشي والتنوع بالفعاليات والإرتفاعات.

 
 ( المعايير والجوانب التي تناولتها التوجهات الحديثة2-1جدول ) 

 التوجهات
الكككككمكككككديكككككنكككككة 

 المتضامة
حركة التحضكككككككككر 

 الجديد
حركككة المشكككككككككككاة 

 الجديدة
الككككككككتككككككككمككككككككدن  القرية الحضرية النمو الذكي

 الاخضر
 
 
 
 
 
 

 المعايير

 
المعايير 
 الكمية

وحككككككدة  50) الكثافات
سككككككككككككككككنكككيكككككة 

 /الهكتار(

الإعككتككمكككككاد عككلككى  الكثافات العالية
البنكككككاء العمودي 
 بدلًا من الافقي

  الكثافات العالية الكثافات العالية

مسكككككككافات 
 الوصول

ان تكككككككككككككون 
الككككككككوحككككككككدات 
السككككككككككككككنككيكككككة 
قكككريكككبكككككة مكككن 
الككككككككعككككككككمككككككككل 
والككككخكككككدمكككككات 
الككتككعككلككيككمككيكككككة 
والككتككرفككيككهككيكككككة 
حيث اقصككككككى 
مسكككافة سكككير 
على الاقكككككدام 

(10-15 )
 دقيقة 

يسككككهل الوصككككول 
الى الملعب من 
ككككككل الكككككوحكككككدات 
السككككككككككككككككككككنكككككيكككككة 
بالمجاورة لاتزيد 
عن مسكككككككككككككافككككة 

 م ١٦١
لمنكككككازل  معظم ا
تكون فى نطكككاق 

دقا ق سكككككككككيرا  ٥
على الأقكككدام من 

 ورةقلب المجا

فصكككككككككككككل حركككككة 
الككمشككككككككككككككاة عككن 
السيارات والتقليل 
مكككككككن حكككككككرككككككككة 

 السيارات
إعتمكككككاد حرككككككة 

 المشاة
إسكككككككككككككككتككككككخككككككدام 
 الدراجات الهوا ي

نقكككككل  ل إعتمكككككاد ا
الككعكككككام والككنككقكككككل 

 الذكي

مسككككككافة السككككككير 
دقككا ق  10لمككدة 

مككككككن الككككككوحككككككدة 
السككككككككككنيكككككة الى 
الككمككبككنككى الككمككراد 

 الوصول إليه
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المعايير 
 النوعية

الككككككككنككككككككواة 
 الاساسية

الكل مسكككككاحة 
حضككككككككككككككريكككككة 
مترابطكككككة مع 

 بعضها 

وجود قلككب مميز 
قكككد يكون ميكككدان 
 او منطقة خضراء

    

تكككككوقكككككيكككككع 
 الخدمات

ارتككككككككككككبككككككككككككاط 
عنكككككاصككككككككككر  ل ا
الكككهكككيكككككككلكككيكككككة 
المهمكككككة مع 
بككككعضكككككككككككككهكككككا 
الكككككككبكككككككعككككككك  
)الشكككككككككككككككوار  
والكككمكككنكككككاطكككق 

 المفتوحة(

تكككوفكككيكككر ككككككافكككككة 
الكككككككككخكككككككككدمكككككككككات 
الإجكككتكككمكككككاعكككيكككككة 
والككككتككككرفككككيككككهككككيكككككة 
والتجارية لخدمة 
السككككككككككككككاكككككنككككيككككن 
)الإسككككككككككككتكككخكككككدام 

 المختلط (

قككككرب مككككنكككككاطككككق  
العمككككل والترفيككككه 

 من السكن
)الاسكككككككككتخدامات 

 المختلطة(
أن تكككككككككككككككككككون 
إسكككككككككتخككككدامكككككات 
الار  متنوعكككككة 

 ومتقاربة

امكككككانيككككة العمككككل 
والترفيكككه والعي  
في نف  مساحة 

 الار 

إسكككككككككتخدامات 
الار  متنوعة 
ومتقككاربككة فيمككا 

 بينها

 
 

الجوانككككب 
الاساسية 
 للمدينة

 
 الجانب البي ي

وجككود بككيكك كككككة 
صككككككككككككككديككقكككككة 

 للمشاة
الكفكككككاءة في 
إسككككككككككتككخكككككدام 

 الطاقة
الابتعكككككاد عن 
الضككككككوضككككككاء 

 والملوثات
التقليكككككل من 
حكككككككككككككرككككككككككككككة 

 السيارات

إسككككككككتخدام طرق 
 صديقة للبي ة
 الكفاءة في 

 إستخدام الطاقة
تككقككلككيكككككل قككيكككككادة 
السيارات وأعتماد 
حركككة المشكككككككككككاة 

 والنقل الذكي

تككقككلككيكككككل قككيكككككادة 
السيارات وأعتماد 
حركككة المشكككككككككككاة 

 والنقل الذكي

توفير مسكككككككاحات 
 خضراء

 مساحات مفتوحة

الكككككككككفكككككاءة فككككي 
 إستخدام الطاقة

اسكككككككككتخدام طرق 
 صديقة للبي ة

التقليل من حركة 
عتماد  السيارات وا 

 حركة المشاة

الكككككفكككككاءة فككي 
اسككككككككككككتكككخكككككدام 

 الطاقة
الكككككمكككككنكككككاطكككككق 
الككككمككككفككككتككككوحكككككة 

 الخضراء
 النقل المستدام
تقليكككككل كميكككككة 
النفكككايكككات غير 
رة وغير  المككككدوو
القابلة للتدوير 

 الناتجة
 

 قتصاديالجانب الإ
الاكككككككتككككككفككككككاء 

 الذاتي 
الإسكككتخدام الأكفأ 
 للخدمات والموارد

الإعككتككمكككككاد عككلككى 
البنكككككاء العمودي 
 بدلًا من الافقي

محاولة إسكككتغلل 
 الار  الأمثل

امكككككانيككككة العمككككل 
والترفيكككه والعي  
في نف  مساحة 

 الار 

تككككككرشكككككككككككككككيككككككد 
اسككككككككككككتكككهكككلك 
 المياه والطاقة 
إسكككككتخدام مواد 
الككككبككككنكككككاء ذات 

الكامنة الطاقة 
 القليلة

خككدمككات النقككل 
الككتككي تككعككككك  
الكككككككككككككككككككلكككككككككف 
الإجتمكككككاعيكككككة 

 والبي ية
تقليكككككل كميكككككة 
النفكككايكككات غير 
رة وغير  المككككدوو
 القابلة للتدوير 

 
 الجانب الإجتماعي

الككككككككتككككككككنككككككككو  
بككككالفعككككاليككككات 
وتكككككحكككككقكككككيكككككق 
تككككككككفككككككككاعككككككككل 

 اجتماعي 

التنو  بكككالأنمكككاط 
السككككككككككككككككككككنكككككيكككككة 
والككككككككخككككككككيككككككككارات 

 السكنية 

تككككككككحككككككككقككككككككيككككككككق 
خصوصية وهوية 

 الموقع

الكككككككككككهكككككككككككويكككككككككككة 
 والخصوصية

 الساكن 
الككككككتككككككمكككككككككككككيككككككن 

 الاجتماعي 
التنو  بكككالأنمكككاط 
السككككككككككككككككككككنكككككيكككككة 

خككككككككيككككككككارات والكككككككك
 سكنية ال

فككككي  الككككتككككغككككيككككر
 الأنماط السكنية

تكككككككككفكككككككككاعكككككككككل 
 اجتماعي 
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 المستخلص لمعايير التخطيط المستدام   النظري الإطار 1-5
 دامةالمسااااات والاحياء المدن وتصاااااميم تخطيط في الفاعلة الاداة هي...  المسكككتدام التخطيط معايير
 الحياة نوعية ززتع لائقة سااااااكنية بيئة تحقيق بهدف المسااااااتقبل في الحضاااااارية الرؤيا لتحقيق تسااااااعى

 التساااوق ة،الضاااروري الخدمات نوعية بنظرالإعتبار تأخذ متنوعة، خيارات فر  لهم وتوفر لسااااكنيها
 لمختلطةا والإساااتخداماتالعمل  اماكن الى الوصاااول كيفية الترفيهية، الفعاليات والأنشاااطة التجارية،

 المشاة . حركة على والإعتماد
 يموتقي الحضااااااااااااااارياااة البيئاااة انتااااج عملياااة توجاااه -

 كماااا  المتطلبااات كفااايااة لمعرفااة مااد  حاااضااااااااااااااارهااا
 . ونوعاا 

 لحاضااارا في للعيش ملائمة عمرانية بيئة توفير -
 والمستقبل .

 انيةالإساااااك الساااااياساااااة مفردات تنفيذ في دور لها -
  ا.له الأهداف العامة وتحديد

 ومتعددة الزمن عبر ومتجددة وشاااااااملة مسااااااتمرة -
 والاهداف.  الجوانب

 ( اهم مفردات التجمع السكني المستدام   ]الباحثة[1-1مخطط )                                                                                
 يسير، الت التضام ، التنو  ، ) مبادئ رئيسة هي على اربعة المستدام التخطيط معايير تنطوي
 ينب والتفاعلية الترابطية العلاقة الى تشير المبادئ (، وهذه1-1كما مبين في المخطط ) ( التمكين
   . والإقتصادية والإجتماعية البيئية الجوانب
 وبشااااااكل (ةالبي ي المعايير الإقتصككككادية، المعايير الإجتماعية، المعايير) الى المعايير تلك صاااااانفت
 هذه عضب ان مراعاة مع ،العمرانية لمعاييرا لتحقيق مؤثرات وتعتبر الآخر منهما كل يدعم مترابط

 . الموض ( 2-1) المخطط حسب نوعية، الآخر والبعض المعايير كمية

 
 

 

 

 

 

 
                                                 

 

 ]الباحثة[   معايير التخطيط المستدام ( يوضح اهم 2-1مخطط )                                  

مبادى التخطيط 
المستدام

التضام

رالتيسي

التمكين

التنوع

 النفاذية -الخصوصية  –الوضوحية  –الخيار  -الجوار – الامان

 إستخدام كفاءة -  الطاقة إستخدام كفاءة -و التشغيلية  البنا ية الكلف
 السكنية الخيارات -المعمارية  المعالجات -  المحلية المواد إستخدام المياه

ة المعايير البيئي

المعايير 
الإقتصادية 

المعايير 
الإجتماعية 

ةالعمرانيالمعايير

اعات الارتف -التغطية  زيادة نسب  -الاستخدام المختلط  -والمتوسطة  العالية الكثافات
 الوصول سهولة -مباني صديقة للبي ة  -المساحات المتنوعة  - المتنوعة

  ة المباني الصديقة للبي -إستخدام المياه  كفاءة -الطاقة إستخدام كفاءة
 المناطق الخضراء –التوجيه الأفضل للكتل والواجهات 
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 ]الباحثة[   الاطار النظري المستخلص للتخطيط المستدام ( يوضح ا3-1مخطط )

 
 المشاريع المنتخبة  1-6
 Millennium Village))قرية الألفية  1-6-1

  شبه جزيرة جرينتش، لندن، المممكة المتحدة الموقع:
، (Ralph Eriskine Tovatt)الاااماااخاااطاااط فككريككق الككعككمكككككل: 

 (Proctor Matthews)الاااامااااهاااانااااااادسااااااااااااااااااياااان الاااامااااعاااامااااااااريااااياااان 
Greenwich  Millennium) Village Ltd) 

( Richard Rogers)وضع المعماري  وصف المشرو :

، رهكتا (72)المخطط الاساسي لقرية الملينيوم الألفية وبمساحة 
أقيمت مسابقة لتطوير القرية بهدف تحقيق ( 1997)في سنة 

   الألفية لقرية موقع مخطط( 61-1شكل )  حيث من التنمية المستدامة توجهات نموذج مثالي للعيش ضمن
 . 1الطاقة تخدامإس في وكفاءة السكنية المشاريع في عالية وجودة للبيئة صديقة جديدة وسائل توفير

                                                           
1  Towers, Graham ," At Home in The City- An Introduction to Urban Housing Design" , London , 2008,p71 

 زيادة الكثافة البنائية ونسب التغطية  

 تقليل المساحات المفتوحة 

 التنوع   

ختلفة
بدائل م

 

 حجوم العائلة   

 المساحة السكنية     الوحدات السكنية

 شرائح المجتمع 

 التضام   

 التيسير  
 تقليل الكلف البنائية 

 للتحوير مما يوفر خيارات سكنية متعددة حسب المستويات الاقتصادية للساكنينمواد بنائية قابلة 

 المشهد الحضري    

   الفعاليات

 التمكين   

 الى إدخال المشاركة العامة في إنشاءها بالإضافة المدينة إدارة متكاملة تنظم وجود 

 التقيل من استخدام الطاقة والمياه والإستفادة من إعادة التدوير 

 البنائية الكتل في الانساني المقياس

 المختلط الاستخدام

 السيارات حركة من والتقليل المشاة حركة إعتماد

 التخطيط المستدام

 لائقة سكنية بيئة
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 ،(A1)الجزء  الاولى المرحلة مراحل، بشكل القرية طورت
 ققلش بنائية كتل عن عبارة المخطط ،(A2) الجزء الثانية و

 وحدة (3000) بعدد سكنية ووحدات شقة، (79) بعدد
 في كما متعرجة، وطرق وسطية بحديقة تحيط سكنية،
                                                                                                                                                                  . (71-1) الشكل
إعتمدت معايير التخطيط  مستدامة، حضرية أحياء هي

 : 1المستدام من اجل توفير بيئة سكنية لائقة اهمها
                                         (  (A1  , A2( يوضح الجزئين71-1شكل )        رية بأسلوب يتلاءم مع نمط الحياةإعادة إحياء مبدأ الق -

                                         . لتحقيق مجتمعات مستدامة الحديثة

إعتماد حركة المشاااااااة والتقليل من حركة الساااااايارات، كما  -
 لكلا الجزئين . (20-1(، )19-1)موض  في الاشكال 

تعددية الإستخدام والمستويات الإجتماعية والإعتماد على  -
 .تحقيق التيسير لتحقيق السكن اللائق

وفي كلفة البناء  (%25)التقليل من مدة البناء بنسبة 
، وتم ذلك بإتخدام هياكل حديدية ونظام البناء (30%)

                                                                             ( ممرات حركة المشاة 18-1شكل )       وتقليل   المسبق الصنع بالإعتماد على معايير عالمية
                       النفايات الانشائية الى اقل حد ممكن . 

إعتماد فكرة نمو الاساااااارة وبقاء الساااااااكنين في المسااااااكن  -
دون الااحااااااااجاااااااة الااى تااغااياايااره ماان خاالال إمااكاااااااانااياااااااة 

 تبعاا لنموالاساااااره وتطور احتياجاتها،ضاااااافة التحويروالإ
ساااااااااااعد النظام الإنشااااااااااائي المسااااااااااتخدم على مرونة  إذ

 والإضافة في الوحدة السكنية . التغيير والتحوير

مراعاااااة الجااااااناااااب البيئي من خلال التوجياااااه الأمثااااال    -
 ( ممرات الحركة والمساحات المحيطة19-1شكل ) والتقليل من إستهلاك الطاقة من خلال التشكيل المتدرج

حقق ي للكتل البنائية وتوجيه الفتحات بالشاااااااااااااااكل الذي
 الكساااااااااااب الافضااااااااااال للحرارة فضااااااااااالاا عن التقليل من

واسااااااااااتعمال المواد  (%30)ة إسااااااااااتخدام المياه بنسااااااااااب
 .(% 80)القابلة للتدوير بنسبة 

 
    
 
 
 

 الحركة ومحاور الارض تقسيمات  (20-1شكل )                                                                                                  

                                                           
1 www.cabe.org.uk 
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 ((Capital District منطقة العاصمة 1-6-2
     ابوظبي، الامارات  الموقع:

 العمراني للتخطيط أبوظبي مجلسفريق العمل: 

 العاصااامة، منطقة مشاااروع يعتبر وصككف المشككرو :
 له أن ويتوقع 2كم ( 45) مساااااااااااااحة  على يمتد الذي

 بين من ساااااكن، ألف( 370) إلى يصاااال ما يسااااتقبل
 دفالإمارات، يه في التنمية المستدامة مشاريع أكثر

 الأماااد طويلاااة رؤياااة تقاااديم إلى الرئيساااااااااااااااي المخطط
 مخطط منطقة العاصمة ( 21-1شكل )           القرن متطلبات تلبي ( والتي2030إلى عام) وصولاا 
 طتخطي مبادئ أسااااس على والعشااارين وتقوم الحادي
         جودةالارتقاء بال إلى تفضي سليمة استدامة ومعايير
 قديمت في الرغبة وتجساااااااااااد الطاقة واساااااااااااتهلاك البيئية
                    1 .لكافة الساكنين مستويات الحياة أرقى
 ةمتكامل مستدامة مدينة لتكون المنطقة تخطيط تم

 ذاتو  الكثافة عالية مجتمعات ستخدام تضمالإ متعددة
 الحي إلى وميسرة، إضافة متعددة نقل وسائل

 يبين المعالجات البيئية والعمرانية ( 22-1شكل )          المنخفضة البالغة الكثافة السكانية ذي الإماراتي
 خدمةل جتماعيةالإ المفتوحة والمرافق الساااااااااااحات من كثيفة شاااااااااابكة توفير عائلة مع آلاف( 3000)

 اعتمدت عدة مباد  ومعايير تخطيطة تمثلت :السكان، 
تعزيز التنمية الحضرية المتضامة والكثافات للحفاظ على الجدو  الإقتصادية للمرافق العامة ووسائل  -

 النقل والإعتماد على الاستخدامات المتعددة .                                     
 ،(٪ 40)إلى يصاااال  معدل و العام النقل مثل للطاقة الموفرة النقل وسااااائل إسااااتخدام على التشااااجيع -

 ياا إيجاب انطباعاا  تضااااافي التي الظل أشاااااجار من كبير عدد وجود مع المشااااااة حركة على والإعتماد
 .السيارة  قيادة من بدلاا  لمسافات المشي على الناس تشجع طبيعي، حيث منظر أي على

 قافياا ث طابعاا  يحمل ومتطور عربي جديد حضاري نموذج إرسااء تحقيق الخصاوصاية من خلال على -
 .والمعاصرة  بالحيوية ويتسم رمزياا 

إستيعاب حلول الطاقة المتجددة من خلال مراعاة التكامل والمرونة في التخطيط والتصميم للتقليل  -
 مليةع تطبيق عبر المياه استهلاك معدلات على استهلاك الطاقة الى ادنى حد ممكن والمحافظة

 .التدوير إعادة
، مستقبلاا  لسريعةا التطوير عمليات تنفيذ يكفل بما وفعالية بمرونة المختلفة الأراضي مساحات تحديد -

 المختلفة . الدخل معدلات مع يتناسب بما سكنية خيارات توفير عدة مع
                                                           

1   www.upc.gov.ae 
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 بين الساكني ييبين التفاعل الاجتماع ( 42-1شكل )                   يبين المعالجات البيئية والعمرانية ( 32-1شكل )             

 
 ((Jannat Al Husain جنات الحسين مدينة  1-6-3

    كربلاء، العراق الموقع:
  (ECG) الاستشاريين المهندسين جماعةفريق العمل: 

 أرض السااااااكنية تخطيط المدينة تم وصككككف المشككككرو :
في  الجزيرة منطقااااة في 2م( 550000) مساااااااااااااااااااحتهااااا
 ،الأخضر للحزام محاذية المقدسة كربلاء أطراف مدينة

ساااااااااااااااكنيااة   وحاادة( 5166)يقااارب مااا على تحتوي والتي
 من نساااااااااااامة، الهدف  (25000)وعدد ساااااااااااااكنين يبلغ 

 مخطط موقع مدينة جنات الحسين ( 52-1شكل )     المدن مع تتناغم حديثة سكنية مدينة بناء هو المشروع
، 1دسةالمق كربلاء لمدينة التاريخي الإرث ومع المتطورة

    اعتمد تخطيطها على :       
حيااااث  من الساااااااااااااااكنيااااة الوحاااادات باااادائاااال في التنوع -

 نيةسااك لشاارائ  المسااتخدمة والمواد والكلف المساااحات
 نم أكثر على المشاااااااااااااروع الدخول، اذ يحتوي مختلفة

 ةوالملبي المتجانسة السكنية الوحدات من نوع( 32)
    يبين الكثافات المنخفضة في المدينة ( 62-1شكل )               الاجتماعية الطبقات مختلف ورغبات لحاجات 

                     .العراقية والعائلة الفرد وقدرات لحاجات طبقاا  مختلفة وأشكالوبمساحات 
 دينةالم مسااااااااااتو  كبير حد والى سااااااااااتحدد بإعتبارها الإهتمام اللازم في المدينة الخدمات إعطاء -

     .ككل
 فيااه تلتقي حيااث المواصااااااااااااااافااات متكاااماال مركز اجتماااعي الإجتماااعي من خلال وجودالتفاااعاال  -

                                                                                                                . اجمل الاوقات لقضاء العائلات

                                                           
1 www.ecgsa.com جماعة المهندسين الإستشاريين    ECG 

http://www.ecgsa.com/
http://www.ecgsa.com/


www.manaraa.com

25 
 

 يااةراق و متكاااملااة تحتيااة بنيااة خاادمااات الماادينااة تقاادم -
وجود شااااابكة من  فضااااالاا عن عالمية وبمواصااااافات

 بالمساااااااااااااحات الطرق تمتاز بوضااااااااااااوحها وعلاقتها
          الخضراء .

ية الامن الخدمات افضااااال تقديم على المدينة تحر  -
 رفاهية وامان ضمان اجل من المتطورة والحماية

         يبين الكتل العمودية بالمشروع ( 72-1شكل )                                      .لساكنيها  العيش   
 . حصول الساكنين على الإحتياجات اليومية التأكيد على الإستخدام المختلط لتسهيل -

 
 ((Bismayah City بسماية مدينة 1-6-4

    كوت، العراق -بغداد الموقع:
والإنشررررراءا ،  للهندسرررررة هانوا شرررررركةفريق العمل: 

الإعمار والإسررركان للاسرررتثمار، وزارة  الوطنية الهيئة

 والبلديا  العامة .

 جديدةال بسماية مدينة مشروع يعتبر وصف المشرو :
 دتبعااا العراق، تااااري  في تنموي مشاااااااااااااااروع واكبر أول

                                            يبين مخطط موقع مدينة بسماية ( 28-1شكل )         الطريق على بغداد مدينة حدود من كم (10) حوالي
            مساحة وعلى كوت، -بغداد بين الرابط الدولي

 (600.000)حوالي تساااااااااااااااتوعااااااب هكتااااااار،( 1.830)
 (100.000)هو السااااااااااكنية الوحدات عدد و شااااااااااخ 

 رباءكه من التحتية البني من شااااااااااااابكة توفير مع وحدة
 لتيا العامة المرافق الى إضاافة رئيساية، وشاوارع وماء

 المرافق ومنهااااااا بتطويرهااااااا العراق حكومااااااة ساااااااااااااااتقوم
 عن ضااااااااااااااالاا ف والتجاااريااة والترفيهيااة والاادينيااة التعليميااة
                 الكتل البنائية ( 92-1شكل )            1 .الصحي الصرف مياه ومعالجة المياه معالجة محطات

اسعارها محاولة توفير  بتمويلها ودعم الدولة تقوم  -
 الوحدات السكنية لمختلف فئات المجتمع .

التوجه نحو البناء العمودي وزيارة الكثافات من اجل  -
  .توفير وحدات سكنية اكثر وبمساحات مختلفة

اعتمدت بعض المعالجات المعمارية كالتوجيه  -
 والتظليل لتحقيق بيئة افضل .

 المعالجات المعمارية ( 30-1شكل )                                                                                                        
                                                           

1 www.bismayah.org   

http://www.bismayah.org/
http://www.bismayah.org/
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 تلك المقارنة بين، تم سكككتبيانية للمشكككاريع المنتخبةسكككتمارة الإنتا ج الإمن خلل الطرح اعله، و 
 ي : وتم إستنتاج مايل)الكفاءة البي ية، الإقتصادية، الإجتماعية، العمرانية(  المشاريع من خلل

 

  المنتخبة المشاريع في قتصاديةالإ الكفاءة( 32-1شكل )           المنتخبة المشاريع في البيئية الكفاءة( 31-1شكل )      

   المنتخبة المشاريع في عمرانيةال الكفاءة( 43-1شكل )        المنتخبة المشاريع في الإجتماعية الكفاءة( 33-1شكل )    

 

جتماعياً وعمرانياً  بي ياً  كفاءة كثرالأ  هما المشرو  الاول والثانيإن  - قتصادياً وا   المشرو  يهلي ،وا 
 .والرابع )المشاريع المحلية( الثالث

 مدروسككككة تخطيطية معايير وفق المسككككتدام التخطيط ءمبادى حقق والثاني الاول المشككككرو  إن -
 مشككاريعال)  والرابع الثالث المشككرو  اما الافضككل، السكككنية البي ة إيجاد في كفاءة الاكثر وهي

 الوصكككككككككول مسكككككككككافات منها اخرى لمعايير وتجاوزت المعايير بع  إعتمدت التي( المحلية
 تدوير واعادة الطاقة إسككككككتخدام كفاءة عن فضككككككلً  العام والنقل المشككككككاة حركة على والإعتماد
 . بكفاءة المحدودة الموارد وادارة المياه
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 ستنتاجات الإ
 النظر ادةإع الى البيئة السكنية اللائقة نحتاج تحقيق بهدف -
 لحاليةا المعايير تقييم إن إذ وتقييمها، القائمة المعايير في  
 انيةالإساااك الساااياساااة هدف الى الوصاااول في وتحديثها يسااااعد  

 الوطنية .
 ذات يةرؤ  الى بنودها أغلب في تفتقر العراقية المعايير ان -
  واقع عن البعد كل بعيدة فجاءت مستقبلية رؤية أو مستدام بعد  
 بناءاا و  متوازنة، غير حضرية بيئة إيجاد في المدينة وساهمت  
  .المستويات بمختلف المدينة في الاستدامة تحقيق معايير تدعم وضع من لابد ذلك على  
 اديةوالإقتصاااااا العمرانية التنمية اهداف تعكس ان هي المسااااااتدام التخطيط معايير اهداف اهم من -

 فيها الحياة نوعية بتحسااااااااااااااين المتمثلة الاسااااااااااااااتدامة اهداف يحقق بشااااااااااااااكل والإجتماعية والبيئية
  السلبية.  الاثار من البيئة على والمحافظة

 بإعداد يساااااااهم أن يمكن التخطيط عملية ضااااااامن المساااااااتدامة الحضااااااارية التنمية مبادئ إدماج إن -
 .إستدامة أكثر سكنية واحياء مدن أجل من للتنفيذ وقابلة ناحجة مخططات

 على منها كل يعتمد مترابطة حلقات جميعها تشاااااااااكل ان بمعنى بالتكامل التخطيط معايير تمتاز -
 . الواقع وظروف متطلبات مع الاخر فضلاا عن قابليتها للتطبيق وبشكل ينسجم

 قييمومنظومات ت معايير لإيجاد التجارب العالمية والعربية من الاستفادة ضرورة البحث ير  -
 الجوانب من هاب والارتقاء العراقية المدينة في الحضرية البيئة تحسين بهدف الحضرية المشاريع
 .والاقتصادية والعمرانية والاجتماعية البيئية
 التوصيات 

 مارسااااااااااااااااتوم لتطبيقات كافية مرونة تعطي بحيث القائمة التخطيطية المعايير في النظر إعادة -
 أن ذ، علىوالتنفي والتصميم التخطيط في الخاطئة الممارسات من وتقلل تسيطر ولكي الإستدامة
 ية .التنمو  الحفاظ ومعايير والمحلية العالمية والكودات الضوابط مع المعايير تلك تتكامل

 لإحياءا وتصاااااااااااميم تخطيط في أنواعها بكافة التخطيطية المعايير عن تفصااااااااااايلية دراساااااااااااة إعداد -
ستدامتها السكنية  تطبيقي نموذج وعمل مع (GIS) الجغرافية المعلومات نظم تقنيات بإستعمال وا 
 الحال. واقع لتقييم

والأحياء السكنية واقع المناطق ل وتحليلوصف ضرورة توفير قواعد بيانات ودراسات اللازمة  -
عداد لائحة  إومن ثم كيفية التعامل مع المشاااااكلة الساااااكنية ووضاااااع الحلول اللازمة لتحديد محلياا 

 تلك الاحياء بإعتماد السياسات والآليات المعتمدة في البلد .لتطوير وتنمية 
 ةلمشكل حلول إيجاد خلال من للطاقة الموفر الحضري عن التخطيطإعداد دراسة تفصيلية  -

.الطاقة لإستهلاك الادنى الحد ضمان مع الحضرية الحياة لتحسين المساحات

معايير التخطيط

المستدام  

 السياسة الإسكانية

 بي ة سكنية لا قة
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 الملحق

  الاستبيانية الاستمارة
دساااين بالمخططين والمهن الإساااتبيانية الإساااتمارة ساااتتخصااا )  بآرائهم الإدلاء المختصاااين الساااادة من يرجى     

عض المشااااريع لب تقييم الإساااتبيانية الإساااتمارة هذه وساااتضااام ،(المجال هذا في الاكبر لكونهم المسااااهم المعماريين،
 تلك فاءةك حول الشااااااخصااااااي وتقييمهم ارائهم لإعطاء غير منفذ، والاخر منفذ بعضااااااها والمحلية،العالمية والعربية 

 . الاحياء السكنية على تطبيقها يتم ان يمكن التي الاستنتاجات استخلا  اجل المشاريع، من
 : هي البحث قبل من المدروسة العينات

 الموقع العينة المدروسة

 شبه جزيرة جرينتش ، لندن  ((Millennium Villageقرية الألفية 

 ابوظبي، الامارات      (CapitalDistrict ) منطقة العاصمة
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